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STAMBENE ZADRUGE
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Ova aktivnost dio je provedbe GodiSnjeg akcijskog plana Nacionalne mreze Zajednicke poljoprivredne politike
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STANOVANIJE




Stambena zadruga La Borda
Lokacija: Barcelona

Veli€ina: 28 jedinica

Pocetak projekta: 2015.
Useljenje: 2019.
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Zajednicki prostori - La Borda
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Stambena zadruga De Warren

Lokacija: Amsterdam

Veli€ina: 36 jedinica

- Pocetak projekta: 2017.
3 Useljenje: 2023.
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Zimmerfrei

Lokacija: Basel

Velicina: 34 jedinica
Pocetak projekta: 2012.
Useljenje: 2019.
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POUKE EUROPSKIH PRIMJERA

Sto se moZe prenijeti u nase sredine

JAVNA IMOVINA ORGANIZIRANI STAN_ARI

Zemljiste ili pdstojec’a zgrada ostaju vezani uz Buduci korisnici sudjeluju u projektu i
javni stambeni cilj. kasnijem upravljanju. '
TROSKOVNA NAJAMNINA - DUGOROCNA PRIUSTIVOST

Prihodi pokrivaju projekt i odrzavanje; viSak Pravila sprecavaju da jednokratna potpora

ostaje u stambenoj svrsi. zavrSi u privatnoj preprodaiji.
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Krizevci: planiranih 35 stanova - 35stanova

(30-90 m2)

- 260 m2 zajednicki
prostori

- 3300 m2 GBP
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Studija nove gradnje

30-35 stanova, 30-80 m?

170 m? zajedniCkih prostora
KonacCni opseg ovisi o razradi projek
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KRIZEVCI | PULA

Hrvatski piloti: dva pocCetna puta

KRIZEVCI PULA.- PRAGRANDE

Obnova postojece zgrade: provjeriti Nova gradnja: uskladiti lokaciju, prostorm
konstrukciju, prenamjenu i troSkove. plan i projektni program.

ZAJEDNICKI PREDUVJETI : STATUS

Skupina stanara, strucni tim, podrska grada i Prikazani su razvojni projekti. Rokovi gradnje

odrziva financijska konstrukcija. ovise o'odlukama i financiranju.



MODEL STANOVANJA

Kako funkcionira neprofitna zadruga

ZADRUGA JE VLASNIK CLAN,JE NAJMOPRIIVI_AC

Zgrada ostaje iajedniéka imovina zadruge, Clanstvo, ulog i ugovor o najmu ureduw
trajno vezana uz stanovanje. razli¢ita prava i obveze.

JEDAN CLAN — JEDAN GLAS : NEMA PRIVATIZACIJE STANA
Stanari odlu€uju o pravilima, tijelima, Zakon ne dopusta upis pojedinacnog

financijama i zajednickim sadrzajima. vlasnistva ¢lanoya ni trecih osoba.



PRVI KORACI

Pokretanje zadruge

1. OKUPITI SKUPINU 2. DOGOVORITI 'PRAVILA

Najmanje sedém osnivaca; za NSZ ¢lanovi su Clanstvo, ulozi, dodjela stanova, naJam
fizicke osobe. izlazak i rjeSavanje sporova.

3. OSNOVATI ZADRUGU : 4. PRIPREMITI POSLOVAN]JE
Osnivacka skupstina, pravila, izbor tijela, ulozi Racun, racunovodstvo, evidencija ¢lanova i

i upis u sudski registar. proracun pocetnih troskova.



OD LOKACIJE DO USELJENJA

Razvoj stambenog projekta

LOKACIJA | IZVEDIVOST

VlasniStvo, prostorni uvjeti, kapacitet, potrebe
| studija opravdanosti.

PROJEKTIRANJE | GRADNJA

Participacija stanara, dozvole, izvodac, nadzor
i kontrola proracuna.

UGOVORI | FINANCIRANJE

Pravo na zemlji$tu, potpore, ulozi, kredlt i plan
ukupnih troskova.

USELJENJE | UPRAVLJANJE

Uporabna dozvola, ugovori o najmu,
odrZzavanje i godisnje izvjeStavanje.



|IZVORI | OBVEZE

Financijska konstrukcija

ULOZI CLANOVA

Poletna sredstva za pripremu i vlastito
ucesce, uz jasna pravila povrata.

DUGOROCNI ZAJAM

Otplata se planira iz najamnina; uvjeti ovise o
financijeru i projektu.

JAVNA POTPORA

Zemljiste ili pravo gradenja, komunalni
doprinos i druge odobrene potpore.

ODRZIVO POSLOVANJE

Uracunati odrZzavanje, reviziju, prazne stanove
i rast troSkova. -,



ILUSTRATIVAN PRIMJER KUCANSTVA

Najamnina i stvarna priustivost

PRIHOD: 1.800 € MJESECNO REZIJE + ODRZAVANJE: 140 €

Zakonski prag'od 30 % daje najviSe 540 € Za samu najamninu u tom primjeru preostaje
ukupnog troska stanovanja. najviSe 400 €.

TROSAK PROJEKTA: 480 € : ZATVORITI RAZLIKU

Ako potrebna najamnina iznosi 480 €, Smanijiti investicijski trosak ili troSak

nedostaje 80 € mjesecno po stanu. financiranja, odnosno osigurati potporu.



ZAJEDNICA KOJA MOZE TRAJATI

Upravljanje i sigurnost clanova

DEMOKRATSKO ODLUCIVANJE TRANSPARENTNIE FINANCIJE
Skupstina, nadzorni odbor i upravitelj imaju Godignji izvjestaji, redovita vanjska rewzua [
jasne ovlasti. nadzor troSkova.

JASNI UGOVORI : PRAVILA ZAJEDNICE

Najam, odrZavanje, prestanak ¢lanstva i Dogovoriti koriStenje prostora, pomoc

povrat uloga ureduju se unaprijed. ranjivim ¢lanovima i rjeSavanje sporova.
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EU AFFORDABLE HOUSING PLAN | 16. 12. 2025.

Europski plan priustivog stanovanja

POVECATI PONUDU POKRENUTI ULAGANJA

Nova gradnja,'obnova i aktiviranje Javni i privatni izvori te povoljniji okvir za
neiskoriStenih stambenih prostora. ulaganje u priustivo stanovanje.

REFORME | LOKALNE MJERE - PODRZATI NAJPOGODENIJE

Uklanjanje prepreka i odgovori na pritisak Mladi, ranjiva ku¢anstva i modeli suradnickog

kratkoro€nog turistickog najma. stanovanja.



EU AFFORDABLE HOUSING ACT | STANJE 18. 9. 2026.

Europski akt: prijedlog, joS nije zakon

PREDLOZEN 9. RUJNA 2026. PODRUCJA STAMBENOG PRITISKA
Zakonodavni prijedlog Komisije tek prolazi Predvida okvir za prepoznavanje lokalnih
europski postupak usvajanja. problema priustivosti.

KRATKOROCNI NAJAM : ZA OTOKE | OBALU

Cilj je dati jasniji okvir za lokalne mjere u Pratiti razvoj akta; projekte zadruga vec

podrucjima velikog pritiska. pripremati prema hrvatskim pravilima.



NACIONALNI PLAN STAMBENE POLITIKE RH DO 2030.

Hrvatski Nacionalni plan

STRATESKI OKVIR 1Z 2025. PRIUSTIVO STANOVANJE

Postavlja smje'r stambene politike do 2030. Povecanje dostupnosti i podrska rJesavanJu
godine., stambenih potreba.

ODRZIVO STANOVANJE : PROSTOR ZA STANOVANJE

Kvaliteta, energetska ucinkovitost i dugorocni Javna imovina, prazne zgrade i zemljiSte

troSkovi koristenja. povezuju se s lokalnim potrebama.
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ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU | NN 45/2026

Hrvatski zakon: pravila za NSZ

POSEBAN ZADRUZNI MODEL CILJNA SKUPINA

Cl. 77.-92.: neprofitnost, trajno vezana Stambene potrebe i prihodi prOVJeravaJu se
imovina i povoljan najam. prema zakonskim uvjetima.

OBVEZNA PRIPREMA : PRAVILA POSLOVANJA

Za svaki investicijski projekt izraduje se studija Demokratska tijela, troSkovna najamnina,

opravdanosti. revizija'i nadzor,



CLANAK 92. | NISU AUTOMATSKE

Potpore koje zakon omogucuje

GRAD ILI OPCINA

Oslobodenje od komunalnog doprinosa;
zemljiste ili pravo gradenja ispod trzisSne
cijene.

DUGOROCNI ZAJMOVI

Zakon predvida povoljne zajmove; konkretni
uvjeti ovise o odobrenju i programu.

REPUBLIKA HRVATSKA

Moguénost povrata 50 % PDV-a za gradnju ili
rekonstrukciju i pripadnu infrastrukturu.

UVJET ZA POTPORE

Projekt NSZ-a mora biti ukljuc¢en i odobren u
programu priustivog stanovanja.



ZAKONSKI NAZIV: LOKALNI PROGRAM PRIUSTIVOG STANOVANJA

Lokalni program pokrece projekte

1. DOKAZATI POTREBE 2. UVRSTITI PRO]EKTNSZ—a
Stanovnistvo, migracije, stambeni jaz, prazni Lokacija, vlasnistvo, prostorni uvjeti, CI|JnI
stanovi i raspoloZivi resursi. korisnici, opseg i nositelj.

3. ODREDITI MJERE - 4.DONIJETI | PROVESTI

ZemljiSte, doprinos, sredstva za pripremu, Nacelnik ili gradonacelnik predlaZe; vijece

iznos potpore i pokazatelji u€inka. donosiprogram, za proracunsku godinu.



MOBA
Accelerator

by coops for coops

Collect, structure and issue
capital in form of medium-term
loans (up to 3 years)

Cover up to 90% of the finance
costs (min 10% own equity)

Capacity development support

Stay in supervising role ensuring
long-term, not-for profit housing
purpose

Flexibility to combine Accelerator
funds with other public or private
instruments

WRNRRRNN DONATIONS

donors yoans

OBA mem,
o W be,.é‘
non-refundable

contributions

Taking stake SHARES
in MOBA ¥ AT

withdrawable, without
interest and voting rights

>15M EUR

https://moba.coop/moba-accelerator/



Budapest, Hungaryr

Number of re5|dents 11- 15\-
Investment for renovation: 130,000 €

Ljubljana, Slovenia

Type of project: Renovation -
Floor area: 270-380 m2 P
Units: 5 :
Number of residents: 10

Total investment: 650 000 €

Own capital: 15%
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Decm Czechia- =2
Type of project: Acquired, renovation
Floor area: 808 m2 + garden 1700 m2
.Unlts 11 rooms k]
“Number of reS|dents 11-15
Investment for renovatlon 130,000 €8
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\ ype of prolect Renovatlon
Floor area: 446 m2| | I

Number of re5|dents. 40 :
otal investment: 1,000,00

Own capital: 40% - Y sl
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PRIJEDLOG RADA

Sto JLS i LAG mogu pokrenuti u 90 dana

PRVI MJESEC DRUGI MJESEC |

Imenovati tim, otvoriti iskaz interesa i popisati Odabrati izvedivu lokaciju, okupiti osnivace i
raspolozive nekretnine. procijeniti troSkove stanovanja.

TRECI MJESEC - PODJELA ULOGA

Pripremiti studiju i mjeru za lokalni program JLS vodi javne odluke; LAG okuplja i povezuje;

te razgovore s financijerima. zadruga razvija projekt.



GORAN JERAS | ZADRUGA ZA ETICNO FINANCIRANJE | SUPETAR, 18. 9. 2026.

Prvi projekt pocinje lokalnim dogovorom

LJUDI PROSTOR

Tko u naSoj sredini treba stabilan i priustiv Koju javnu nekretninu moZemo staviti u
dom? - stambenu funkciju? '
PARTNERSTVO : ODLUKA

Tko okuplja stanare, vodi projekt i osigurava Uvrstimo izvediv zadruzni pilot u lokalni

stru¢nu podrsku? program i osigurajmo pripremu.
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— ¢ eticno financiranje
ARHITEKTURA —d— Consulting

HOUSING NETWORK

Zadruga Otvorena arhitektura
Nova cesta 171A, Zagreb

Ivan Vadanijel, upravitel]
ivan@otvorena-arhitektura.hr
095 555 8349

Zadruga za eti¢no financiranje
Basaricekova 11, Zagreb
Goran Jeras, upravitelj

gieras@zef.hr
095 906 5108
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